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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada

Ivanec, Ak.Ladislava Sabana 5
IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA
MBS:

070073070
OIB

92531350960
TVRTKA:

1 TRI PROJEKT dru3tvo s ogranidenom odgovornosSéu za gradnju i promet

nekretnina

1 TRI PROJEKT

3

OBLIK:

PREDMET POSLOVANUJA:

T

drudtvo s ogranicenom odgovorno3<&u

1 * - Poslovanje nekretninama
| 1 2 - Poslovanje wvlastitim nekretninama
| 1 * - Iznajmljivanje vlastitih nekretnina
1 <2 - Posredovanje u poslovanju nekretninama, uz naplatu
’ ili po ugovoru
1 % - InZenjerstvo, upravljanje projektima i tehnicke
' djelatnosti
1 * - Gradenje, projektiranje i nadzor nad gradnjom
l 1 i - Tehni&ko ispitivanje i analiza na podrudlj
graditeljstva
' 1 55 - Kupnja i prodaja robe
1 % - Obavljanje trgovalkog posredovanja na domacem i
K inozemnom trZistu
v 1 * - Prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom
prometu
1 % = KPTlgOJOQSC/enl i racunO\ocsrverl poslovi
3 e - Pripremanje i usluzZivanje pica 1ap1ta<c
3 % =5 >rlp*emanJe ane i pruZanje usl pretl
3 * - PruZanje usluga smjeStaja
3 * - savjetovanje prav osoba glede strukture kapitala,
poslovne strategije i sli&nih pi e pruZanje
usluga koje se odnose na poslovna spajanja i
stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim
drustvima
3 *: - proizvodnja energij
3 * - priﬁenos, odnosno
3 ” _
3 * -
3 % = uprav-wonje e:e*gg-y.'r objektima
3 ¥ - opskrba energij
3 Gk = troo/_nq energij
3 i - organiziranje trzZzista energijom
3 & - proizvednja ft vata
3 * — transport nafte naftovodima
3 o - transport naftnih derivata produktovodima
Otisnuto: 2016-12-07 10:07:56 D004
Podaci od: 2016-12-07 02:24:06 Stranica: 1 od 8
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:
3 ¥ - poljoprivredna djelatnost
3 * - integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda
3 * - poljoprivredno-savjetodavna djelatnost
8 e - obavljanje poslova stru&ne kontrole u ekoloskoj
proizvodnji
3, = - ekoloska proizvodnja, prerada, uvoz i izvoz ekoloSkih
proizvoda
3 * - proizvodnja, promet, prerada groZda za vino (osim
prerade u sok od groZda i koncentrirani sok od
grozda)
3 * - proizvodnja i promet vina i drugih proizvoda od
grozda i vina
3 & - destilacija promet vina i drugih proizvoda od groZda i
1 vina
3 = - proizvodnja i promet voénih vina i drugih proizvoda
na bazi voénih vina
3 o - gospodarenje Sumama
< - proizvodnja, stavljanje na trZiste ili uvoz Sumskog
reprodukcijskog materijala
3 & - proizvodnja, stavljanje na trzi3te ili uvoz boZiénih
drvaca
3 * - djelatnosti proizvodnje i stavljanja na trZiste
predmeta opcée uporabe f
3 * - izrada procjene opasnosti
3 = - osposobljavanje za rad na siguran nacin
3 * - ispitivanje strojeva i uredaja s povecéanim
opasnostima i ispitivanja u radnom okolisu
3 - - provjera strojeva i uredaja, osobnih zastitnih
sredstava i opreme
3 = - pruzanje usluga u trgovini
3 * - zastupanje inozemnih tvrtki
3 * - upravljanje slobodnim zonama
3 = - turisti&ke usluge u nautic¢kom turizmu
3 - turisti&ke usluge u ostalim oblicima turisticéke
ponude
3 = - ostale turis ke usluge
3 * - turisti&ke usluge koje ukljuéuju 3Sportsko-rekreativne
ili pustolovne aktivnosti
3 =2 - pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu sa
ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama) i opskrba tom hranom (catering)
3 & - sportska priprema
3 % - sportska rekreacija
3 % - sportska poduka
3 < - organiziranje sportskog natjecanja
3 x - vodenje sportskih natjecanja
3 x - upravljanje i odrZavanje sportskom gradevinom
3 * - proizvodnja metala
3 * - vodenje investicijskih radova u inozemstx
3 * - izgradnja, montaZa, rekonstrukcija i odrZavanje
u jskih postrojenja i opreme
3 = = montaza cjevovoda i &elié&nih konstrukcija
3 = montaZa parovoda, visokotla&nih i
ih jevovoda
3 * = metalima
3 * = 1osti nekretnina
3 * . alenja iz podruja graditeljstva
Otisnuto D004
Podaci od Stranica: 6 od 8
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

3 Darko Gecek, OIB:
Ivanec, Akademika
3 - jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
3 Darko Gec&ek, OIB:
Ivanec,

- direktor

w W

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:

Osnivacki akt:

1 Drustveni ugovor od 15.
2 Drusdtveni ugovor od 15.
promjene &lanova drustva,

Akademika Mirka

82986611156
Mirka Maleza 18

82986611156

Maleza 18

- zastupa dru3tvo pojedina&no i samostalno od 05.09.2016.

02.2006. godine.
02.2006. godine, izmijenjen je radi
poslovnih uloga i udjela u drustvu,

promjene sjedista odnosno poslovne adrese tvrtke te promjene
&lanova uprave i to odlukom &lanova drustva od 03.02.2011. godine,
te je donijet pro&iséeni tekst Drustvenog ugovora TRI PROJEKT
d.o.o. od 03. velja&e 2011. godine.

3 oOdlukom jedinog &lana dru$tva 05.09.2016. izmijenjen je DruStveni
ugovor od 03.02.2011., u ¢&lancima: 2., 4., 5., 9. i 11., a radi
promjene odredbi o &lanovima drustva, predmetu poslovanja,

sjedistu, zatim ulozima i poslovnim udjelima &lana drustva, te je
donesen pro&i3céeni tekst Drustvenog ugovora.
FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. 2Za razdoblje Vrsta izvjeStaja
eu 21.10.16 2015 01.01.15 = 31.12.15 GFI-POD izvje3taj
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-06/235-2 20.02.2006 Trgova&ki sud u VarazZdinu
0002 Tt-11/208-2 09.02.2011 Trgovadki sud u VarazZdinu
0003 Tt-16/4525-2 12.09.2016 Trgovadki sud u VaraZdinu
eu / 30.06.2009. elektronicki upis
/ 30.06.2010 elektronicki upis
/ 30.06.2011 elektronicki upis
/ 03.07.2012 elektronicki upis
/ 01.07.2013 elektroni upis
/ 30.06.2014 elektroni upis
2016-12-07 10:07:56 D004
2016-12-07 02:24:06 Stranica: 7 od 8
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Broj: 4 Su-542/16-4
Varazdin 4. sijecnja 2017.g.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13.. 33/15.. 82/15. i 82/16.) i ¢l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjeStacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16.), predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RJESENJE

Darko Getek, mag.ing.aedif. iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18 koji je ranije imenovan
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo, posljednji puta rjeSenjem broj: 4 Su-622/12-4 od 3. sije¢nja
2013. godine, te sudskim vjestakom za procjenu nekretnina rjeSenjem broj 4 Su-622/12-14 od 29. veljage
2016. godine. ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina, na vrijeme od ¢etiri godine.

ca: Obrazlozenje

Darko Gecek. mag.ing.aedif. iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18, podnio je zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, uz koji je
prilozena potrebna dokumentacija, propisana ¢l. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima — uvjerenje
da se protiv osobe ne vodi postupak pred nadleznim opéinskim sudom, zaklju¢en ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, rjeSenje o imenovanju sudskim vjestakom
za graditeljstvo broj: 4 Su-622/12-4 od 3. sije¢nja 2013. godine, rjedenje o imenovanju sudskim
vjedtakom i za procjenu nekretnina broj 4 Su-622/12-14 od 29. veljage 2016. godine, te popis izvrienih
vjestacenja.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da imenovani udovoljava trazenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu odlu¢ila udovoljiti zahtjevu.

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢l. 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu, odlucila je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.), pla¢ena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti zalha u roke: 15 dana od dana dostave rjesenja. Zalba se
neposredno predaje ili $alje postom — preporu¢eno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u dva primjerka s dva
preslika rjesenja, a o istoj odlucuje Ministarstvo pravosuda RH.

Predsjednic=7suda:
oy
Snjezapa Hrupek-Sabijan
Dostaviti: ‘
I. Darko Gecek, Ivanee, Akademika Mirka Maleza 18 ] ! \/
2. Ministarstvu pravosuda RH 4
3. Opéinskim sudovima I - 3
4. Poreznoj upravi Ivanec
5. na spis
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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e
-]
-

Hroy

4 Su-622/12-14

29. veljace 2016. g.

Sutkinja ovlastena za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Varazdinu
Snjezana Hrupek-Sabijan. odlu¢ujuéi povodom zahtieva Darka Gedeka. mag. ing. aedif. o
imenovanju stalnim sudskim vjestakom i za pedrudje procjene nekretnina, temeljem ¢lanka 126
st, 4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13.. 33/15.1 82/15.) u vezi s ¢l. 12, a. Pravilnika o stalnim
sudskim viestacima (NN br, 38/14. 1 123/15.) donosi.

RJESENJE

Darko Ge&ek, mag. ing. aedif. iz Ivanca, Ak. M. Maleza 18, imenuje se stalnim sudskim
viestakom i za procjenu nekretnina. na vrijeme od Cetiri godine.

ObrazloZenje

Rjesenjem Zupanijskog suda u Varazdinu broj: 4 Su-622/12-4 od 3. sijeénja 2013.
godine. Darko Gecek, mag. ing. acdif. iz Ivanca, Ak, M. Maleza 18, imenovan je stalnim
sudskim viestakom za podrucje graditeljstva

Dana 9. studenoga 2013. godine. imenovani stalni sudski vjestak podnio je ovome sudu
zahtjev za prodirenje djclatnosti sudskog vijeStadenja i na podruéje procjene nekretnina.

Nakon 30 je utvrdeno, da ispunjava uvjete iz ¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vieStacima. rijedeno je Kao u izrect ovog rjedenja.

Sutkinja ovlaitena za obavijanje
poslova sudske uprave:
Snjezatia Hrdpek-Sabijan
”~ il

P |

A L

Dostaviti:

1. Darko Gecek, vanee, Ak M. Maleza 18

\inistarsivie pravosudae RH

Opcinskim sudovima 1 - 3

Poreznof upravi Varazdin Ispostava vanee. D. Arnolda 11
3. wapis

o ho

[

S -

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
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2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

> Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/14)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Broj procjene:  31/2017
PROCJEMBENI ELABORAT

PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA U

GRUBISNOM POLJU, KOLODVORSKA ULICA 1

3. UVOD

Na zahtjev Narucitelja, izvrSit ¢e se procjena nekretnine:

POSLOVNOG PROSTORA koji se nalazi u GrubiSsnom Polju, Kolodvorska ulica 1, u
poslovnoj zgradi na z.k.¢.br. 1016/3, k.o. GrubiSno Polje, upisan u z.k. ulozak br. 2790. Poslovni
prostor dio je poslovne zgrade u Kolodvorskoj ulici 1.

Predmet procjene:
» Poslovni prostor —u poslovnoj zgradi, ukupne netto povrsine 67,00 m?

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti da li je pokrenut bilo
kakav upravno-pravni postupak.

Nas pregled nekretnine izvrSen je 21. kolovoza 2017. godine, a na temelju utvrdenih
¢injenica i ocjene kvalitete sa lica mjesta, biti ¢e izradena ova procjena. S tim u svezi izvrSen je
oCevid nekretnine, obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i
podataka koji su bitni za izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na
osnovu izvrSenog detaljnog pregleda poslovnog prostora prilikom obilaska, detaljne izmjere
nekretnine, uvida u postojec¢u dokumentaciju i foto snimaka.

3.1. PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Poslovni prostor nalazi se u poslovnoj zgradi u Kolodvorskoj ulici 1, Grubisno Polje na z.k.C.br.
1016/3, k.o. GrubisSno Polje, upisan u z.k. ulozak br. 2790.

Ulaz u zgradu nalazi se na sjeverozapadnoj strani gradevine.
Zgrada je legalno izgradena i upisana je u katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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4. ORTO-FOTO SNIMAK
— lokacija i polozaj nekretnine

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Lokacija: nekretnina se nalazi u GrubiSnom polju, Kolodvorska ulica 1, na z.k.¢. br. 1016/3, k.o.
Grubisno polje, upisana u z.k. ulozak br. 2790.
Katastarska Cestica ima na Geoportalu oznaku k.¢. br. 1980/1, k.o. Grubisno polje

Slika: Ortofoto snimak podrucja nekretnina,
(Izvor: www.geoportal.dqu.hr)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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5. LOKACIJA

5.1. POLOZAJ PREMA PROSTORNOM PLANU

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA GRUBISNOG POLJA
("Sluzbeni glasnik Grada Grubisnog Polja”, broj 1/17, 3/17.)

N

A

o
ol | ,.A?- ‘i "
NERA O B

- zgrada se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja naselja gospodarske namjene (poslovne),
prema Prostornom planu uredenja Grada GrubiSnog Polja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
IZGRADENI DIO

NEIZGRADENI UREDENI DIO
NEIZGRADENI NEUREDENI DIO

GRANICA IZDVOJENOG GRADEVINSKOG PODRUCJA 1ZVAN NASELJA

——————— IZGRABDENI DIO
NEIZGRADENI UREDENI DIO
——————— NEIZGRADENI NEUREDENI DIO

NAMJENA GRADEVINSKOG PODRUCJA
STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA
- pretezito povremeno stanovanje

MJESOVITA NAMJENA
- pretezito stanovanje

MJESOVITA NAMJENA
- pretezito stambeno-poslovna

MJESOVITA NAMJENA
- pretezito poljoprivredna gospodarstva

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

GOSPODARSKA NAMJENA

{:I 1} - proizvodna - pretezito industrijska 11, pretezito poljoprivredna 13
GOSPODARSKA NAMJENA
- poslovna
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Zupanija: Grad:
BJELOVARSKO-BILOGORSKA GRAD
ZUPANIJA GRUBISNO POLJE
Narziv prostomog plana:

IV. IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA GRUBISNOGA POLJA

Naziv karlografskog peikaza:

GRADEVINSKO PODRUCJE - NASELJE GRUBISNO POLJE

naka prostornog plana/kariografisk

HR-ISPU-PPGO-01392-R05-GP-4-F

Broj kartografekog prikaza: Myerilo kartografskog pricaza:
4f 1:5000

Odluka o izradi Odiuka o donodenju

IV. izmjena i dopuna Prosiomog plana wredenja IV. izmjena i dopuna Prostomog plana wedenja
Grada Grubignoga Polja Grada Grubignoga Pola
"Sluzbeni glasnik Grada Grubiinoga Polja " broj 1/17 "Sluzbeni glasnik Grada Grubiinoga Polja * broj 3/17

Jawna rasprava je objanfjena: Javri uvid je odrian:

u listu "24 sata” od 13. veljaée 2017. godine od 22. veljate do 3. oujka 2017. godine

Odgavorna osoba za provodenie javne rasprave:

Zeljko Margeta, dipl. ing. geod. m.p.

Miglienje prema danku 107. Zakona o prosiornom uredenju (“Narodne novine” broj 153/13) :
temeljem clanka 107. stavka 4. se ne pribavija

AN

Pravna osoba koja je izradila nacrt prijecioga plana :
ZAVOD ZA PRDSTORNO UREDENJE BJELOVARSKO-BILOGORSKE Z__L}PANIJE

Raynatel ', \‘
& ustanova 5}
Sasa Kriz \digl” ing, arh. mi

- ¢ voditel - ?:a-:A~G:'.9:': CYETKOVIC™
P 3
C(n,t'km c A | ovsdenassmTECTOA
Dragica Cvetkovi¢, mag. ing. arh. ™ :Li-:‘w-m m.p.
Struéni fim u izradi nacrta prijedioga plana
Sasa Kriz, dipl. ing. arh. Dragica Cvetkovié, mag. ing. arh.

Vesna Banovi€, dipl. ing. arh. Goran Keptija, mag. geog.
Damir Lihter, dipl. ing. grad. Alenka Basi¢

Igor Pavigié, dipl. ing. Sum.

Predsjednic gradsiog vieds :
Ivo Martinovic m.p.
Istovjetnost ovog p g plana s iz i e
Zeljko Margeta, dipl. ing. geod. m.p.
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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PROCJEMBENI ELABORAT

5.2. OPREMLJENOST ( PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost:
Udaljenost:

Udaljenost od autoputa:

Udaljenost od aerodroma:

Parkiranje:

Komunalna infrastruktura:

5.3. BUKA | ZAGADENJE

Grad GrubiSno Polje, u samom centru Grada Grubi$nog Polja

131 km od centra grada Zagreba

50,6 kilometra

od zra¢ne luke Franjo Tudman — 123 km

rijeSeno na vlastitoj parceli

gradevina je priklju¢ena na:

- elektrodistributivhu mrezu
- vodovodnu mrezu

- kanalizacijsku mrezu

- plinsku mrezu

- telekomunikacijsku mrezu

Buka: Na parceli nema izvora buke koji bi bili opcepoznati ili uodljivi.

Zagadenje: Na parceli nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati ili uogljivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Na gradevinskoj parceli izgradena je poslovna zgrada u kojoj se nalazi predmetni poslovni
prostor. Zgrada u kojoj se nalazi poslovni prostor sastoji se od: prodajnog prostora 1, prodajnog prostora
2, spremista te sanitarnog &vora. Nekretnina koja se procjenjuje ovim elaboratom u naravi je poslovni
prostor u prizemlju poslovne zgrade.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metoda koriStena u ovom elaboratu je troSkovna metoda u svezi procjene poslovnog prostora.

Prihodovnu metodu ovdje necemo Koristiti, iako se predmetna gradevina trenutno moze Koristiti u
vidu postizanja dobiti. Naime, za primjenu ove metode potrebni su nam istiniti parametri iz knjigovodstva,
kao Sto su: racun dobiti i gubitka, prihodi , rashodi, trosSkovi, rizici, amortizacija.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoée = Dan vrednovanja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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7. PODAC| O POSLOVNOM PROSTORU

7.1. OPIS NEKRETNINE

POSLOVNI PROSTOR

POSLOVNI PROSTOR koji se nalazi u Grubinom Polju, na adresi Kolodvorska 1, na z.k.¢.br.
1016/3, k.o. GrubiSno polje, upisan je u z.k. ulozak br. 2790. Poslovni prostor nalazi se u prizemlju
poslovne zgrade.
Poslovni prostor sastoji se od: prodajnog prostora 1, prodajnog prostora 2, spremista te sanitarnog ¢vora.
Poslovna zgrada u kojoj se nalazi poslovni prostor izgradena je 1970. godine.
Predmet procjene je:

- POSLOVNI PROSTOR ukupne netto povrsine 67,00 m?

Za izraCun vrijednosti predmetne gradevine, potrebna nam je neto korisna povrsina. Neto korisna
povrsina dobije se umnoskom stvarne povrsine i pripadajué¢eg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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TEHNICKI OPIS
LOKACIJA Kolodvorska ulica 1, Grubisno polje
TIP GRABEVINE Poslovna zgrada/poslovni prostor
BROJ ETAZA Prizemlje
GODINA GRADNJE 1970. godina
INFRASTRUKTURA Uredena
PROCELJA Ozbukana i obojena
TEMELJI AB trakasti temelji
HIDROIZOLACIJA Izvedena
NOSIVA KONSTRUKCIJA AB konstrukcija sa ispunom od pune opeke
STROPNA KONSTRUKCIJA Ab ploca
PREGRADNI ZIDOVI Zidani opekom, ozZbukani i obojeni
OBRADA ZIDOVA Ozbukani i obojeni te oblozeni keramickim ploicama u
sanitarnom &voru
OBRADA STROPOVA Metalna obloga
PODNA OBLOGA Keramicke plocice
PROZORI Aluminijski sa IZO ostakljenjem
ZASTITA PROZORA Nije izvedena
VRATA Aluminijska djelomi¢no ostakljena
INSTALACIJE VODE Izvedena
INSTALACIJE KANALIZACIJE Izvedena
INSTALACIJE EL. ENERGIJE Izvedena
INSTALACIJA PLINA Izvedena
GRIJANJE Plinske peci
KLIMATIZACIJA Nije izvedena
DIZALO Nije ugradeno
ENERGETSKI CERTIFIKAT Ne
ENERGETSKI RAZRED /
SPECIFICNOSTI /
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
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7.2. SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Poslovnog prostora, za izraun vrijednosti predmetne gradevine, potrebna nam je njegova
neto korisna povrsina, bruto povrSina i volumen. Neto korisna povrSina dobije se umnoskom
stvarne povrSine i pripadajuéeg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.

GEOMETRIJSKI PODACI
NETTO KORISNA POVRSINA

Broj kat. Cestice Oznaka gradevine Povrsina/m®
1016/3, I('0: Grubigno Poslovni prostor 67,00
Polje
VRSTA NETTO NETTO KORISNA
PROSTORIJE POVRSINA (m?) | KOEF. | POVRSINA (m?)
Stan
Prodajni prostor 1 33,80 1,00 33,80
Prodajni prostor 2 20,62 1,00 20,62
Sanitarni ¢vor 2,60 1,00 2,60
Skladiste 9,98 1,00 9,98
Ukupno: 67,00 67,00
SVEUKUPNO : 67,00 67,00
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjenu vrijednosti nekretnine izvrsiti ¢u tako Sto ¢éu na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i prometnoj vrijednosti gradevina takove vrste i namjene te temeljem poznavanja nacina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trziSnih prilika u prometu nekretnina na podruc¢ju Grada Grubi$no
Polje i Sire okolice, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

VRIJEDNOST GRADEVINE UTVRDITI CU PO M> NETTO POVRSINE,

tako da u cijenu uklju€im nacin gradnje, kvalitetu i stupanj opremljenosti gradevine, troSkove
gradenja sa svim pripremno zavrSnim radovima, troSkove dokumentacije i nadzora, vrijednost
pripadaju¢eg zemljista, uredenje okoli$a, troSkove izvedbe infrastrukture i priklju¢ka sa svim doprinosima,
ocjenu vrijednosti lokacije s obzirom na polozaj i moguénost koristenja nekretnine kao samostalne
jedinice, te uvidajem na terenu, pregledom zavrdne obrade, stanja objekta, izmjerama na licu mjesta ,
uvidom u postojec¢u tehnicku dokumentaciju.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
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8.1. ODABIR CIJENE

PODATAK O NOVOJ VRIJEDNOSTI STANOVA | POSLOVNIH PROSTORA PREUZET JE I1Z
DRZAVNOG ZAVODA ZA STATISTIKU | TO KAO PROSJECNA TRZISNA VRIJEDNOST ZA
STANOVE | POSLOVNE PROSTORE NA PODRUCJU HRVATSKE TIJEKOM PRVE POLOVICE 2016.
GODINE u visini 9.361,00 kn/m?.

2 PROSJECNE CIJENE PRODANIH NOYIH STANOYA PO 1 m®
AVERAGE PRICES OF MEW DWELLING S S0LD, PER 1 nf

kune

Kz
2014, 205, 2016,
I ="l WL = . I Al 1. -l WL =¥ L =ML [
Republika Hreatzka 10280 10 637 10 524 11 459 10244 10 BEE 10179 Republic of Crostiz
Zagreh 11 923 11 982 11 958 12 443 11 364 11 747 11 154 Zaareh
Crzfala naselja 991 9503 260 10326 424 IEI7 Cither settlements
Prema prodawatelju sfanowva Dwellings sold by sellers

Troowacka drgtva i druge
prEvhe
ozobe, bez POS-3

Fepublika Hrvatska
Zagreh
Orzhala nazelja

PoS
Fepublika Hrvatska
Zagreh
Orzhala nazelja

11054
11923
3410

7634

7634

11 230
11 982
10 265

T 492

T 442

11161
11 855
10127

T 56T

T 56T

11 580
12 445
10539

Ta12

T2

11214
12033
10173

7143
T 360
T 63

11378
12214
10 336

EE
7 360
Els i

10 G653
11 5&0
10 274

7 756
7 560

7794

NAPOMENA : ZA POTREBE PROCJENE UZET CEMO VRIJEDNOST U

IZNOSU OD 9.361,00 kn/m?.

Tradke mwnpanies and otherlegd
embics, eccheling POS

Repuic of Croatis
Zagreh
Other sefflerents

POs
Repuic of Croatis
Zagrel
Other sefflerents
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8.2. ODABIR KLASIFIKACIJE

A
B
C

w NN

ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 3,0

starost gradevine G 47
odrzivi vijek koristenja OVK 70
faktor koriStenja Fk 3,0
relativna starost (G/OVK) 67,14 %
OOVK = 42% x OVK 29,40
zamjenska starost ( OVK-OOVK) 40,60
linearni otpis = 40,60/70 58,00%

SADASNJA VRIJEDNOST POSLOVNOG PROSTORA :

Sv =67,00 x 1,00 x 0,42 x 9.361,00 =  263.418,54 kn

8.3. KOEFICIJENT POVOLJNOSTI POSLOVNOG PROSTORA U POSLOVNOJ ZGRADI (Kp)
Koeficijent povoljnosti poslovnog prostora u poslovnoj zgradi dobiva se prema izrazu:
Kp=axkg+bXxKke+CXKgpstdxXKyot+eXKgis
Postoci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp.
a+tb+c+d+e=1(100%)
Preporuceni izraz za izraCun koeficijenta povoljnosti za viSestambene zgrade bez posebnih i znagajnih

obiljezja:
Kp=0,28 x ki + 0,09 x ko + 0,22 X Kgps + 0,27 X Ky + 0,14 X Kis

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8.3.1. KOEFICIJENT KATNOSTI POSLOVNOG PROSTORA (k)
Odabiremo koeficijent katnosti 0,92, jer se poslovni prostor nalazi u prizemlju.
8.3.2. KOEFICIJENT ORIJENTACIJE POSLOVNOG PROSTORA (ko)

Odabiremo koeficijent orijentacije 1,08 jer je poslovni prostor dvostrano-popreéno orijentiran.

8.3.3. KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA POSLOVNOG PROSTORA (Kgps)

Odabiremo koeficijent geografskog polozaja 0,92 jer je poslovni prostor sjeverozapadne orijentacije.

8.3.4. KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA(k,,)

Odabiremo koeficijent utjecaja okolisa 1,00 jer je poslovni prostor prosjeénog standarda.
8.3.5. KOEFICIJENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANJA (Ksks)

Odabiremo koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja 1,00 jer poslovni prostor nije pod
utjecajem smanjenog komfora stanovanja.

Koeficijent povolinosti stana u viSestambenoj zgradi:

Kp=0,28x0,92+0,09x 1,08 +0,22x 0,92+ 0,27 x 1,00+ 0,14 x 1,00

Kp= 0,95

SADASNJA VRIJEDNOST POSLOVNOG PROSTORA:

Sv =263.418,54 x 0,95 (K,) = 250.247,61 kn
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8.4. UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prilikom oCevida utvrdeno je da na poslovnoj gradevini ima nedostataka i Steta u vidu otpadanja
Zbuke i pojave vlage stoga ¢e se umanijiti vrijednost za 10% sadasnje vrijednosti poslovnog prostora.

Sp =250.247,61 x 0,90 = 225.222,84 kn

8.5. KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metoda procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su

- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti ée se procjenitelju poznati trzisni pokazatelji.

Na temelju poznatih odnosa na trziStu poslovnih gradevina i gradevinskog zemljista na drugim
lokacijama, koriste¢i opée poznate pokazatelje trziSta grada GrubiSnog Polja i Sire okolice i dugogodis$nje
iskustvo u praéenju prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine,
odredujem koeficijent prilagodbe troSkovne metode trzistu u iznosu:

Tf=1,00

Tako da je TRZISNA VRIJEDNOST POSLOVNOG PROSTORA:

Sp =Svx Tf =225.222,84 x 1,00 =225.000,00 kn
TrziSna vrijednost poslovnog prostora iznosi 225.000,00 kn.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisu€ice.
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9. ZAKLJUCAK

Nakon naprijed iznijetog moje struéno misljenje je da sadasnja trziSna vrijednost predmetne
nekretnine iznosi :

225.000,00 kn
Slovima: dvijestodvadesetpettisu¢a kuna i 00/100

ili
30.374,69 eura

Slovima: tridesettisuéatristosedamdesetéetiri eura i 69/100

srednji te€aj HNB na dan 06.09.2017. 1 euro = 7,407483 kn

NAPOMENA: Porez na promet nekretnina nije sadrzan u procijenjenoj vrijednosti predmetne
nekretnine.

Poslije osiguranja dokaza , navedeni nalaz i misljenje izradio sam po svojem najboljem
struénom znanju i uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati.

IZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
Podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nac¢in ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Ispunjavam struénu spremu i imam ovlaStenje za obavljanje ove procjene.

. Nitko mi nije pruZao struénu pomoc pri izradi ove procjene.

N

ONOORAW

U lvancu, rujan 2017. Stalni sudski vjeStak
graditeljske struke
Darko Gecek , mag.ing.aedif.

RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA

U VARAZDINU BR:

4 Su-542/16-4

04.sije€nja 2017.

Imenovan za stalnog sudskog vjestaka

graditeljske struke
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10. PRILOZ|
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10.1. FOTODOKUMENTACIJA

10.1.1. POSLOVNI PROSTOR
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10.2. 1IZVADAK IZ ZEMLJISNIH KNJIGA
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NESLUZBENA KOPIJA

e

‘.l.'
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DARUVAR
Stanje na dan: 04.09.2017. 23:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 311448, GRUBISNO POLJE Broj ZK uloska: 2790

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14290/2016 VISE ZK TIJELA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zem_ljlsta Oznaka zemljista Primjedba
_(kat. jutro | ¢hy m2
Cestice)
1
./ 1016/3 POSLOVNA ZGRADA 1 U KOLODVORSKOJ ULICI, 106 379
DVORISTE U KOLODVORSKOJ ULICI
POSLOVNA ZGRADA 1 U KOLODVORSKOIJ ULICI 38 135
DVORISTE U KOLODVORSKO! ULICI 68 244
2. 1016/6 POSLOVNA ZGRADA 1C U KOLODVORSKOJ ULICI, 61 221
DVORISTE U KOLODVORSKOJ ULICT
POSLOVNA ZGRADA 1C U KOLODVORSKOJ ULICI 22 81
DVORISTE U KOLODVORSKOIJ ULICI 39 140
3. 1016/7 CESTA U KOLODVORSKOJ ULICI 27 98
UKUPNO: 194 698
11
LOKAL OZNACEN KAO "LAMELA B" UKUPNE POVRSINE OD 66,64m2 KAO DIO ZGRADE SAGRADENE NA CKBR.
1016/3
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa |Primjedba
Primlj. 28. 11. 2013. br. Z-1114/13
POSL. OBJEKT BR.1
21 Na temelju dozvole za uporabu broj 03-UP/10-1044/86 od 22. rujna 1986 g. izdane od Op¢ine Grubisno Polje, k()LOD\'ORSKOOJ
“% Op¢inskog sekretarijata za privredu, komunalno stambene i gradevinske poslove, brise se zabiljezba ULICI 1 DVORISTE
provedena pod brojem Z-203/98, da je upis objekta sagradenog na ¢kbr. 1016/3 izvrSen bez uporabne SA 289 CH
dozvole.
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo I - 1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD GRUBISNO POLJE
ZK tijelo 111 - 1. Vlasnicki dio: 1/1
PONOS D.0.0. U STECAJU, OIB: 47311084338, ZAGREBACKA CESTA 145A, 10000 ZAGREB,
HRVATSKA
ZemliiEnokniizni i7vadak (damm i vriieme i7eade) 05.002017. (R:58:16 Stranica: |
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 311448, GRUBISNO POLJE Broj ZK uloSka: 2790
VISE ZK TIJELA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 04.09.2017.

Zemlii&nokniizni izvadak (danm i vriteme izrade) 05.09.2017. 0R:5R:16 Stranica® 2
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